' 7 Ver- und Entsorgung

‘7.1 Die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser, einschlieBlich anfallendem Regenwasser von
Dachflachen, hat auf Grundlage fachtechnischer Planung und in Abstimmung mit den zustiandigen Behorden zu

erfolgen.

'7.2 An das offentliche Wasser- und Kanalnetz ist anzuschlieBen. Die Energieversorgung erfolgt ber das

offentliche Energieversorgungsnetz.
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Hoéhenlinien (Datenquelle: DHM, Land 06.)
5 m-Aquidistanz
1 m-Aquidistanz

NUTZUNGSSCHABLONE
WK... Flachenwidmung
o,gk... Bauweise
ILHI... max. Zahl der Geschosse
FH max. Firsthéhe (=Gesamthohe)
FH max. max. Firsthhe in Meter Gber Adria
GFZ Geschossflachenzahl
GFA Griinflachenanteil

FARBDARSTELLUNG DER PLANINHALTE
BEBAUBARE FLACHE

GRUNFLACHE - FREIFLACHE
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

PRIVATE VERKEHRSFLACHE

Plangrundlage: DKM 2020: @ BEV 2021, DKM-Datenkopie vom 09.02.2021

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte gem. Datenlieferung iibergeordneter Planungstrager. Der aktuelle Stand, die
lagegenaue Richtigkeit und die Vollstandigkeit sind bei Vorhaben vom jeweiligen Planungstrager einzuholen.
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LANDESSTRASSEN L MIT SCHUTZZONEN

()] HINWEISBEREICH
-=—"=—:  Ru = Rutschung (gesamter Planungsraum)

GEOGENES BAUGRUNDRISIKO STUFE 2 - RISIKOTYP A

NORMATIVER INHALT

' s (ofgr) SONSTIGE BAUWEISE - Offene oder Gruppenbauweise.
Schaffung von Bauplatzen mit Gruppenbauweise nur bei gleichzeitiger Schaffung der zugeordneten
benachbarten Bauplatze zuléssig. Gleichzeitige Erteilung von Baubewilligungen fir die eine Gruppe
bildenden Baupléatze verbindlich.
STRASSENFLUCHTLINIE
———— BAUFLUCHTLINIE .
] ZAHL DER GESCHOSSE als Hoéchstgrenze
“FH7,0m FIRSTHOHE (=Gesamththe) als Hochstgrenze bezogen auf den im Plan dargestellten
FHg:: Héhenbezugspunkt. Angabe der zulassigen Firsthéhe (=Gesamthéhe) in Meter Gber Adria.
FO:;M HOHENBEZUGSPUNKT fiir die maximal zulassige FIRSTHOHE (=Gesamthéhe): in Meter Giber Adria
e Die angegebene Hohe darf mit der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (FOK) nicht tberschritten
werden.
" GFZ 0,55 GESCHOSSFLACHENZAHL (Verhaltnis der Gesamtgeschossfliche zur Bezugsfliche) als
Hochstwert
In die Gesamtgeschossflache sind einzurechnen:
Geschosse (iber dem Erdboden nach den AuRenmalien der Gebaude;
Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume in Dachgeschossen, Dachraumen und Kellergeschossen
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde;
Nebengebaude, Garagen und Abstellplatze mit Schutzdachern (Carports).
Bei der Ermittlung der Gesamtgeschossflache bleiben Balkone, Loggien, Erker, Terrassen,
Tiefgaragen inkl. Uberdachter Ein- und Ausfahrten, Schutzdécher (exkl. Carports), Dachvorspringe
und ahnliche bauliche Anlagen unberiicksichtigt.
Bezugsflache: Grundstiicksflache zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung (1.626 m?)
“ GFA 40 GRUNFLACHENANTEIL (Griinflache in Prozent der Bezugsflache)
Mindestens 40 % der Bezugsflache sind als Griinfliche zu gestalten. Kompensationsmaltnahmen
sind zuldssig.
Bezugsflache: Grundstiicksfliche zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung (1.626 m?)
- { G | ALS GEBAUDE NUR GARAGEN (INKL. NEBENRAUMEN) ZULASSIG. ABSTELLPLATZE MIT

- | SCHUTZDACHERN (CARPORTS) ZULASSIG.

i [ ALS GEBAUDE BZW. G@BAUDETEILE SIND LOGGIEN und WINTERGARTEN im Erdgeschoss,
i BALKONE, TERRASSENUBERDACHUNGEN in Form eines Schutzdaches und ahnliche Bauwerke
bzw. Gebaudeteile ZULASSIG.

N ‘ NEBENGEBAUDE UND SCHUTZDACHER mit einer bebauten Flache bis insgesamt 9 m? je
! Wohneinheit und einer Gesamthéhe von maximal 3,0 m ZULASSIG.

MS Die MULLSAMMELSTELLE ist am mit MS gekennzeichneten Standort zu errichten.

AS Als ABSTELLPLATZE nur frei zugéngliche Besucherstellplatze mit einer wasserdurchlassigen,
begrinten Oberflache ZULASSIG.

PRIVATE ERSCHLIESSUNGSFLACHE, geringfilgige Lageveranderung unter Erhaltung der
Erschliefungsfunktion zuldssig.

ZU- UND AUSFAHRTSVERBOT

Textliche Festlegungen (fiir den gesamten Planungsraum)

"1 Geb&ude und Schutzdicher auBerhalb der Baufluchtlinien
"1.1 Die Neuerrichtung von Geb&uden und Schutzdachern (inkl. Carports) ist auRerhalb der Baufluchtlinien
unzulassig. Ausgenommen sind:
- Tiefgaragen, inkl. Ein- und Ausfahrten,
- die in den Bereichen G, LT und N zulassigen Bauwerke bzw. Gebédude oder Gebaudeteile sowie
- eine Milllsammelstelle am mit MS gekennzeichneten Standort.

' 2 MaRB der baulichen Nutzung
72.1 Maximale Anzahl der Wohneinheiten im Planungsraum: 4.

' 3 Verkehrsflichen — Stellplétze
"3.1 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Mindestens 2 Stellplatze sind als frei
zugangliche Besucherstellplatze auszuflihren.

3.2 Sichtwinkel und Sichtverhaltnisse dirfen in Kreuzungs- und Ausfahrtsbereichen nicht beeintrachtigt werden.

' 4 Bepflanzung — Griin- und Freifidchen

"4.1 Entlang den StraRenfluchtlinien ist ein Streifen in einer Mindesttiefe von 5,0 m (Vorgarten), falls durch die
Baufluchtlinien oder sonstige bebaubare Bereiche nicht eine geringere Tiefe festgelegt ist, zu mindestens 50 % als
Grunflache zu gestalten.

"4.2 Griin- und Freiflichen sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stoérung des Erscheinungsbildes des
.Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes filhren.

4.3 Bei Neu- und/oder Zubau von Gebauden und Schutzdachem mit einer Dachflache von mehr als 50 m? sind
diese bis zu einer Neigung von 20° auf mindestens 80 % der Flache wenigstens extensiv zu begriinen. Die oberste
Schicht des Dachaufbaues ist hierfiir als Vegetationstragschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm auszufiihren.
Bei Errichtung von Photovoltaikanlagen kann die Fléche der Dachbegriinung im notwendigen Ausmal reduziert
werden. Ergeben sich dadurch insgesamt weniger als 50 m? zu begriinende Dachflache kann eine Begrinung
entfallen.

Diese Festlegung gilt nicht fur Geb&ude mit zumindest einem Geschoss in Holzbauweise.

4.4 Bei Garagen und Abstellplatzen mit Schutzdachern (Carports) sind die AuRenwande mit einer Lange von uber
6 m dauerhaft zu begriinen. Die Pflanzung fir die Begriinung der Auenwand ist so zu konzipieren, dass sie
mindestens 60 % der Wandflache dauerhaft bedeckt.

' 5 Gestaltung von Gebéduden und sonstigen Bauwerken

'51 Die Gestaltqualitat der Baumassen, Fassaden und Dachflichen ist durch architektonische
Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahl zu sichern und sind die Gebaude so zu gestalten, dass sie zu
keiner Stérung des Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fahren.

'5.2 Sonstige bauliche Anlagen, wie Einfriedungen, sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des
Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.

"5.3 Einfriedungen in undurchsichtiger Bauweise bzw. undurchsichtige Bauwerke zur Begrenzung der Freifléchen
.unterschiedlicher Nutzungseinheiten dirfen auBerhalb der Baufluchtlinien und der mit LT gekennzeichneten

bebaubaren Bereiche eine Héhe von 0,6 m (Sockel) iber dem Erdboden nicht iiberschreiten. Ausgenommen
hiervon sind Bauwerke fiir den Blend- oder Sichtschutz im Bereich der privaten Verkehrsfliche bis zu einer Hohe
von 1,2 m iiber dem Erdboden.

5.4 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fithren.

Stutzmauern dirfen eine Hohe von 1,5 m, und zwar {iber dem jeweils tiefer gelegenen natiirlichen Geldnde, nicht
tiberschreiten. Sofern es sich bei einer Kombination von Stiitzmauer und aufgesetzter Absturzsicherung bzw.
undurchsichtiger Freiflachenbegrenzung um ein einheitliches Bauwerk handelt, ist mit dem gesamten Bauwerk die
maximal zuldssige Héhe von Stiitzmauern einzuhalten. Bauwerke fiirr den Blend- oder Sichtschutz im Bereich der
privaten Verkehrsflache sind in die Gesamthéhe nicht einzurechnen. Tiefgaragenwéande dirfen maximal 1,5 m tber
das zukiinftige Gelande hinausragen.

Sichtbare Stitzmauern, Tiefgaragenwénde sowie aufenliegende Wandflachen von Stiegenaufgdngen mit einer
Héhe von tber 1,0 m sind dauerhaft zu begriinen.

"6 Immissionsschutz — Umwelt

'6.1 Bei bewilligungspflichtigen Bauvorhaben ist als Voraussetzung fir BaumaBnahmen ein geologisch-
geotechnisches Gutachten zu erbringen und sind allfallige Auflagen fiir eine Bebauung vorzuschreiben.

6.2 Bei Wohn- bzw. Aufenthaltsrdumen mit der LandesstralRe zugewandter Fassade sind Larmschutzmaltnahmen,
wie Schallschutzfenster, vorzusehen.

6.3 Im 30 m-Waldperimeter sind Neu- und Zubauten, ausgenommen Garten- und Geratehitten, in baumsturz-
sicherer Bauweise mit bautechnischen Manahmen zum Baumwurfschutz (wie Stahlbetondecke/Baumsturzstatik
z. B. mit verstarkten Dachstiihlen) auszufuihren.
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