BETRIEBSGEBAUDE MIT TOP-VERKEHRSANBINDUNG
IN ALLE HIMMELSRICHTUNGEN.

Logistik- u. Kihllager, Reifekammern, Sortieranlage, Burogebaude, Tankstelle, Geschaftslokal.
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Wir bieten Ihnen den TOPSTANDORT fir
Logistik- und Handelsunternehmen im Herzen Osterreichs.

Wels auf Rang 1 in Oberdsterreich bei der Immobilienentwicklung

Auch als Anlegerimmobilie geeignet. Fur den Kaufer provisionsfrei!

Flachenwidmungen: gemischtes Baugebiet (M) und Betriebsbaugebiet unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung (MB)
Hochwertige Bausubstanz. Vielseitig verwendbar.

Bundesland: Oberosterreich Stadt: Wels
Gesamtgrundsticksflache: 15.900 m2

Betriebsgebaude: ca. 8.230 m2 Raumhaohe: bis ca. 8 m Burogebaude: ca. 640 m2

Geschaftslokal: ca. 450 m2 Sozialgebaude: ca. 370 m2
Gesamte nutzbare Flache: ca. 9.700m2 Hohen verstellbare Laderampen: 12
3 Lastenaufziige/1 Personenaufzug ZulieferstraBen und Parkplatze flir LKW

36 Reife_l_<ammern (Kapazitat flir 43.000 Bananenkartons). Auch nutzbar flir Gemiise- und Obstsorten wie zum Beispiel
Avacados, Apfel, Kiihlketten bei Lagerung verderblicher Giter werden nicht unterbrochen.

Sortier-, Gewicht- und Verpackungsanlage Firmentankstelle
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Allgemeines

Bei den gegenstandlichen Liegenschaften handelt es sich um einen Fruchtservicebetrieb bestehend aus mehreren
Grundstticken, auf denen ein mehrgeschossiges Verwaltungs-, Betriebs-, Lager- und Verkaufsgebdude und einem
Personalgebdude errichtet ist. Die Gebaudeteile wurden in mehreren Bauetappen (1984 — 1992) errichtet und sind
auch als Anlegerimmobilie sehr interessant und vielseitig verwendbar.

Es bestehen ausreichend befestigte Freiflachen und Parkplatze.

Lage

Die Liegenschaften befinden sich dstlich des Ortskernes von Wels, siidlich der BundesstraBe B 1, Linzer StraBe und
ca. 100 m ostlich der Welser Osttangente.

Verkehrsverhaltnisse

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 1,3 km. Der Autobahnanschluss Wels-Nord ist 2,2 km, der
Autobahnanschluss Marchtrenk ist 3,2 km, der Welser Hauptbahnhof ist ca. 900 m entfernt.

Eine Haltestelle des 6ffentlichen Verkehrsmittels , Linie Wels" befindet sich unmittelbar vor der Liegenschaft.
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Wels ist nach der Landeshauptstadt Linz mit 61.233 Einwohnern (Stand 1. Janner 2018) die zweitgroBte Stadt N
in Oberdsterreich und belegt auf der Liste der Stadte Osterreichs den achten Platz. Verwaltungsrechtlich ist die WELS
Gemeinde Wels eine von drei oberdsterreichischen Stadten mit eigenem Statut und nimmt somit die Aufgaben der
Bezirksverwaltung selbst wahr. Das Gemeindegebiet umfasst 37 Ortschaften.

Wirtschaft

Wels hat etwa 40.000 Beschaftigte in Gber 4000 Unternehmen, wobei 22.600 Menschen regelmaBig aus der
Umgebung nach Wels und 8.600 Menschen aus Wels in die umliegenden Gemeinden pendeln.

Das wirtschaftliche Standbein ist das produzierende und verarbeitende Gewerbe. Im Industriegebiet von Wels gibt
es Firmen der chemischen Industrie, Mdbelerzeuger, Maschinenbauer und diverse GroBhandler.

Bekannte Unternehmen mit Firmensitz in Wels sind XXLutz, Intersport Austria, Doppler Mineralble, 3e, Friseurkette
Klipp, Transport Felbermayr, die Firmen Colop und Trodat - beide Hersteller von Stempeln und
Lasergravurmaschinen, TGW Logistic Group, Ribig, Teufelberger, Reformwerke Wels, Richter Pharma und Tiger
Coatings.

Verkehr
Alle Wege fuhren nach Wels
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IMMOBILIEN VERDIENEN SICH KOMPETENZ

KommRat Gerhard Steller

T: +43 (0)7242 / 45170
M: +43 (0)676 / 844 517 218
E: gerhard.steller@steller.at

Ihre Ansprechpartner:

SITEILLER

IMMOBILIENTREUHANDER GmbH

4600 Wels Mopdmilicanstr. 8a Tel: 07242/45170-0 Fox Dw:22
e-muail: office@steller.at homepage: www .steller.at

GUnter Trappmair

T: +43 (0)7242 / 45170
M: +43 (0)664 / 158 73 58
E: office@steller.at




WIR FREUEN UNS AUF IHRE KONTAKTAUFNAHME

EIGENTUMSWOH_ IMMOBILI NG MIETWOHNUNGEN GRUNDSTUCK

STELLER




