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Stiegenhaus
Fliesen
21,91 m2

Kellerabteile | Haus | - MagdalenastraBe 22

Keller 7
Estrich versiegelt
5,16 m?

Keller 6
Estrich versiegelt
5,63 m?

Gang
Fliesen
15,50 m?

Keller 5
Estrich versiegelt
5,82 m?

Keller 4
Estrich versiegelt
5,82 m?

Keller 3
Estrich versiegelt
5,82 m2

Keller 1
Estrich versiegelt
6,46 m?

-

Keller 2
Estrich versiegelt
8,78 m?
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Fliesen
13,87 m2
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Fliesen

Fliesen , Fahrrader
Stiegenhaus 10.28m Fliesen
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21,02 m?

19,94 m?
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Beschreibung des Bauvorhabens

Die Wohn(t)raumerfiillung

In exklusiver Lage nach modernen Energiestandards wer=
den in zwei Gebduden insgesamt zwolf Eigentumswoh=
nungen errichtet. Ihr Auto findet in der Tiefgarage oder in
einem der Carports Platz.

Wir bieten hohe Wohnqualitat mit Terrassen und Garten,
mit gediegener Ausstattung wie FuBbodenheizung oder
hochwertigen Boden= und Wandbelagen.

Lage & Planbeschreibung

Auf dem Grundstiick Nr. 475/5, EZ 1033, KG Katzbach,
werden zwei Gebdude mit zwdlf Eigentumswohnungen,
eine Tiefgarage mit elf PKW Stellplatzen, drei Carports und
drei davor befindliche Freistellplatze errichtet,

Die Planung erfolgte von R? Projektmanagement KG, Herrn
Art. Ing. Alexander Raab, Linz. Im Haus | (Magdalena=
straBe 22) befinden sich sieben Wohnungen, im Haus Il
(MagdalenastraBe 40) finf Wohnungen.

Die Einfahrt zur Tiefgarage, die sich im Haus | befindet,
erfolgt Giber eine Rampe vom unteren Bereich der Mag=
dalenastraBe. Die drei Carports und die drei davor befind-
lichen Freistellplatze sind von der oberen Seite der Magda-
lenastraBe zu befahren,

Abstellplatze fiir Fahrrader befinden sich in der Tiefgarage
und im ErdgeschoB des Hauses |, wo sich auch die Tech=
nikraume, der Wasch- und Trockenraum und der Kinderwa-

26 symbolbild |"‘Haus L{ Top 7
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genabstellraum befinden.
Die interne AufschlieBung erfolgt (ber geradlaufige Treppen
und Personenaufziige.

Haus | ist iiber gine leicht geneigte Rampe von der Magda-
lenastrafe zu begehen, Haus Il vom oberen Teil der Mag-
dalenastraBe. Durch die beiden Personenaufzige und die
beiden Hauszugange sind alle Wohnungen und samtliche
allgemein nuizbaren Flachen barrierefrei erreichbar, Alle
Wohnungen sind mit geringem Aufwand behindertengerecht
adaptierbar,

Ein Kleinkinderspielplatz befindet sich auf der Griinfliche
zwischen den beiden Gebauden, Millplaize werden fiir jedes
Haus errichtet,

Baubeschreibung

Beide Hauser werden als ,Niedrigstenergiehaus” in Massiv=
bauweise errichtet, die notwendigen Stiitzmauern und die
Tiefgarageneinfahrten aus Stahlbeton ohne Anstrich herge-
stellt. Die ErschlieBungswege werden in Asphalt, die erfor-
derlichen Stufen in Estrichplatten ausgefiihrt,

Das Grundstiick ist mit einem Meter hohen Maschendraht-
zaun eingezaunt. Die Postkdsten werden in die Hausportale
integriert. Die allgemeinen Griinflichen werden mit einhei=
mischen Stauden bepflanzt.

Fundamente:

Streifen-, Stiitzen- und Plattenfundamente laut siatischer
Berechnung, Lichtschichte aus vorgefertigten Kunststoff-
schdchten oder aus Stahlbeton hergestellt mit Gitterab-
deckungen samt Aushangesicherungen,

AuBenmauerwerk:

Im Keller-, Tiefgaragen- und Wohnungsbereich werden die
Wande — soweit statisch erfordedich — in Stahlbeton, die an-
deren Winde in Ziegelbauweise 25 cm mit Vollwarmeschutz
ausgefiihrt,

Innenmauerwerk:

Wohnungstrennwinde aus Stahlbeton oder Ziegelmauer-
werk (nach Erfordernis mit Vorsatzschale), Zwischenwande
aus Ziegelmauerwerk 10 cm oder 12 cm. Die Wande zwi-
schen Bad und WC sind Gipskartonstanderwande (anpass-
barer Wohnbau).

Decken:
Stahlbetondecken nach statischem und konstruktivem Erfor-

dernis, teilweise als Fertigteildecke, teilweise als Ortheton=
decke, Untersicht gespachtel.

Symbolbild

Dach | Flachdachaufbau:

Betondecken mit Warmedammung, bituminsgser Dachhaut,
Drainschicht, Bekiesung.

Innenputz:

Einlagiger Maschinenputz geglttet in den Zimmern, Kalkze-
mentmartelputz verrieben im Nassbereich (Bad/WC/Keller).
Ziegelwande im Keller verputzt, Betonwande gespachtelt.

AuBenfassade | Vollwarmeschutz:

20 cm Warmedammung-Verbund-System, Als Ubergang zum
Terrain wird ein Sockel samt Sockelprofil ausgefihrt,

Balkone, Terrassen:

Die Oberflache wird aus Estrichplatten hergestellt,

LINGER

IMMOBILIEN




28

Ausstattung

Fenster und Terrassenturen:

Kunststoffprofile innen und aufen weili.
Zweifach-lsolierverglasung, Dreh- und Drehkippbeschldge
AuBenfensterbinke: Alu-pulverbeschichiet. Innenfenster-
banke: Beschichtete weiBe Platten mit Kantenrundung.
Fenster und Fenstertiiren werden im niveauangeglichenen
Bereich mit Aushebelsicherung und gesicherten Fenster-
griffen hergestellt.

Rafistore-Sonnenschutz-Element (80 mm breite Flachla-
mellen) mit elektrischem Getriebe werden im Wohnzim-
mer, Schlafzimmer und in den Kinderzimmern ausgefiihri.
Bei den Fenstern (auBer Kellerfenster) werden Insekten-
schutzgitter (Rolloelemente bzw. Schiebeelernente) ein-
gebaut.

Innenturen:

Tiren aus Holz, Réhrenspan, weib lackiert mit Holzzarge
weil lackiert.

Orickergarnitur mit Buntbartschloss, Edelstahl matit.
Im Kellerbereich Brandschutztiiren mit Stahlzargen,

Wohnungseingangsturen:

Feuerhemmende und schallddmmende, weifie Holztir mit
Namensschild und Tirspion (h: 1,50m) auBen Knauf, innen
Driicker.

Fenster | Tiren | Wande | Decken | Bdden

SchlieBanlage:

Die Gebédude sind mit einer Zentralsperre ausgestattet, d.h.
der Wohnungsschlissel sperrt neben der Wohnungstiire
auch die Haustlre, die Tiefgaragentiire, das Kellerabteil, den
Fahrradraum, den Trockenraum sowie den Postkasten.

Wiande Oberflachen:

Verputzte Wande mit Innendispersion weiB. Betonwénde im
Keller und Garage entgratet und weiB.

Decken Oberflachen:

In den Wohnungen gespachielt und wei gemalt. Im Keller
entgratet und weil gemalt.

Kellerabteile:
Die Kellerabteile sind durch Metall-Lamellen-Wénde
getrennt und versperrbar (in SchlieBanlage integriert).

Eigengiirten:
1,00 m hoher Maschendrahizaun, Bepflanzung laut Plan,
Kirschlorbeer

Bodenaufbauten und FuBbdden:

Im Wohnungsbereich gebundene Polystyrolschiittung
auf einer Stahlbetondecke, Trittschallddmmung, PE-Folie,

schwimmender Estrich, Bodenbelag (Fliesen oder Parkett).
Die FuBbodenbelage in den jeweiligen Raumen werden = wie
in den Planen bezeichnet = ausgefiihrt.

Die Decken zwischen Tiefgarage und ErdgeschoB werden
zusatzdich warmegeddmmt,

Der Boden der Tiefgarage ist asphaltiert (frost=, 4l-, sdure=
und tausalzbestandig).

In den Kellerabteilen und den Technikraumen Estrich, in der
Schleuse, im Fahrradraum und im Trockenraum Fliesen. Im
Stiegenhaus werden bei den Tritt= und Setzstufen Fliesen
verlegt,
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Projekt Stadtblick Il MagdalenastralR3e 22/44 4040 Linz Urfahr

Die drei Wohnungen Haus 1/Top1+2 und Haus 2/Topl, werden fertig ausgestattet mit:

Parkettbéden Eiche, Chéne Rovere Oak, 470x70x11 mm, matt versiegelt, Sortierung 12

Eiche | Chéne | Rovere | Oak  430< 30 X i s ok Uty Mfu@, @

Bodenfliesen Castelvetro Serie Ubahn, CUH36N4, Feinsteinzeug Berlino (grau), 608,0/303,0/10,0

Alternative Bodenfliesen ohne Aufpreis:

Castelvetro Serie Ubahn S
CUH36N4, Feinsteinzeug berlino (grau)

608,0/303,0/10,0

frostbestandig, Abrieb U

Rutschsicherheit R10/B

Wandfliesen Arkitekt Steingut Glasiert, K823042; Wand satin white wei3 matt nicht rektifiziert
w 598/298/9mm VIT10358 (1 KRT = 1,08M2)K

Alternative Wandfliesen ohne Aufpreis: [
Mc Tile Serie Caldero

MT3060 011K, Wand weiB matt glas

598,0/298,0/10,0

nicht frostbestandig, Abrieb W



Ausstattung

Detailinformationen

Ausstattung Badezimmer: Driicker Innentiiren:
E—
f 3
Waschtisch Einhebel-Waschtischarmatur;  Brausearmatur: Turdriicker:
Ideal Standard Ideal Standard Active mit flexi- Ideal Standard Active Hoppe Amsterdam
Connect Cube weiB blen Anschlussschiduchen und  Art. Nr. B 8651 AA Rosette .
700 x 460 mm Zugknopf=Ablaufgarnitur Art. Nr. Niro BB 270
Art, Nr, E 7736 01 Art, Nr. B 8059 AA
p— <
y Badewannenarmatur
% |deal Standard Active
Art. Nr. B 8652 AA
1 /oA Badewanne: SH-Europa,
& = Kunststoffwanne aus

J Sanitaracryl 180 x 80 cm, weif}
Type: Shefamily180W

Schon individuell
Geschmécker sind verschiede
Daher kénnen Boden- und Wa

beldge, Armaturen,
Fliesen, WC- und Nassbere
individuellen Geschmack' ents
chend angepasst werden.
So wird die Wohn(t)raumerfiliung
ganz leicht Wirklichkeit!

WC-Handwaschbecken: WC-Einhebelwaschtisch- WC-Wandtiefspilklosett:
|deal Standard Tonic Guest, armatur, Kaltwasser Ideal Standard Connect, weil3
weif, 500 x 270 mm Ideal Standard Active B x T x H 360 x 540 x 340 mm HASLINGER

Symbolbild Art. Nr. K 070501 Art. Nr. B 8075 AA Art. Nr. E 801701 IMMOBILIEN




Ausstattung

Kiche | Sanitdr- Heizungsinstallation | Wohnraumliftung

Kuche

In der Kiiche Anschlussmaglichkeiten fiir Spiile, E-Herd, Ge=
schirrspiller (mittels Doppelspindelventil) und Dunstabzug
(nur Umluft maglich wegen kontrollierter Wohnraumliiftung)

Sanitarinstallationen:

Bei Garten= und Terrassenwohnungen ist als Wasseranschluss
eine frostsichere, selbstentleerende Auslaufgamitur eingebaut
(Marke Kemper).

Die Waschkiiche ist mit einem Waschvollautomaten, einem
Waschetrockner, einem Kaltwasseranschluss und einem
Ausgussbecken ausgestatiet.

Die Geradte in der Waschkiiche werden mit sogenannten Pre=
payment=Zahlern (Wertkartensystem der LinzAG) betrieben.

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral in den Wohnungen
(Wohnungsstation im Bad oder WC),

Heizungsinstallationen:

Die Warmelieferung erfolgt durch einen Gasbrennwertkessel,
der sich im Kellerbereich im Technikraum befindet.

Die Beheizung der Wohnrdaume erfolgt (iber eine FuBho=
denheizung.
Jeder einzelne Wohnraum wird mit einem Thermostat

Symibeo|bild

mit Raumeinfluss ausgestattet, um eine Einzelraumrege-
lung zu ermdglichen.

Im Badezimmer ist ein Handtuchheizkdrper montiert, der
an die Heizung angeschlossen ist.

Wohnraumluftung:

Jede Wohnung wird mit einem Wohnraumliiftungsgerat
mit Warmeriickgewinnung ausgestattet (an die Wand
montiert oder in eine abgehdngte Decke eingebaut).
Diese funktioniert so, dass in Kiche, Bad, WC usw. die
verbrauchte Luft abgesaugt wird — der Warmetauscher
entzieht Warme aus der abgesaugten Luft — frische
AuBenluft wird angesaugt und vom Warmetauscher er-
warmt — die vorgewédrmte Frischluft wird im Kinderzim-
mer, Schlafzimmer und im Wohnzimmer eingeblasen.
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