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AUFSTELLUNG FLACHEN/KAUFPREISE

TOP GESCHOSS WOHNFLACHE A:ZLE“;L- BALKON TERRASSE GARTEN GARAGE S.I(-:I;L;?(-JA;_I_Z/ KAUFPREIS
1 Gartenwohnung 184 m? 1 110,00m? 70 m? - EUR 598.000,-
2 Terrassenwohnung 123 m? 1 25,00 m? 48,00 m? - 1/1 EUR 430.000,-
3 Dachterrassenwhg. 164 m? 1 35,00 m? 60,00 m? - 1 Stellpl. EUR 550.000,-

Provisionsfrei fiir den Kaufer

Kaufpreise zzgl. Kaufnebenkosten It. Nebenkosteniibersicht




I\ HA-BAUTRAGER

Wohnen in Stadtnahe

und beeindruckendem Blick

In die Natur

Leitnerberg 17, 4490 Sankt Florian

Wohnen in Stadtnahe und beeindruckendem Blick in die Natur I\ ffA'BAUIf'MEﬁ

Leitnerberg 17, 4490 Sankt Florian



Allgemeine Informationen

Die beste Ausstattung
Ist selbstverstandlich.

Eine detaillierte Ausstattungsbeschreibung und den
gesamten Energieausweis erhalten Sie gerne auf Anfrage.
Selbstverstandlich stehen wir fir eine Bemusterung der
Ausstattung und der Sonderwiinsche im Premiumbereich
gerne zur Verfligung.

Baubeginn: November 2018
Fertigstellung und Ubergabe: Dezember 2019 — vorbehaltlich behordlicher Verzégerungen

Zahlung nach Ratenplan B gem&R Bautragervertragsgesetz

1) Die im Bautragervertragsgesetz (BTVG) vorgesehene Sicherstellung des Kaufers erfolgt im Sinne der 887, 9 und 10

BTVG in Form einer grundbtcherlichen Sicherstellung durch die Anmerkung der Einriumung von Wohnungseigentum gemaf § 40

(2) WEG 2002 i.V.m. Zahlung nach dem im BTVG vorgesehenen Ratenplan (B).

2) Der von beiden Vertragsparteien einvernehmlich bestellte Treuh&nder wird die Kaufpreisraten gemaf den Bestimmungen

des Bautragervertragsgesetzes (8§ 10 (1) und (2) BTVG 1997) frihestens nach grundbiicherlicher Eintragung der Anmerkung der

Einraumung des Wohnungseigentums gemaR § 40 (2) WEG 2002 im geldlastenfreien Rang an den Bautrager Bmst. DI(FH)

Hannes Allerstorfer Uberweisen, wie folgt:

a) 10% des Gesamtkaufpreises nach Unterfertigung des Kaufvertrages;

b) 30% des Gesamtkaufpreises nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches;

c) 20% des Gesamtkaufpreises nach Fertigstellung Rohinstallationen;

d) 12% des Gesamtkaufpreises nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster samt deren Verglasung;

e) 17% des Gesamtkaufpreises nach Bezugsfertigstellung;

f) 9% nach Fertigstellung der vom Kaufer gewohnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage

(Allgemeine Teile des Wohngeb&audes und der Liegenschaft)

g) 2% des Gesamtkaufpreises bei Ubergabe der Wohnung und des Kaufes gegenstéandlichen KFZ-Abstellplatzes (Zug um Zug
gegen Ausfolgung einer Gewahrleistungs- und Schadenersatzgarantie Giber einen Betrag in der Héhe von 2% des Kaufpreises
und mit einer Laufzeit von 3 Jahren ab Ubergabe)

Energieausweis:
neuer Energieausweis folgt mit Einreichung

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebihr
1,5% Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung (zzgl. 20 % MwsSt. und Barauslagen)

Wohnen in Stadtndhe und beeindruckendem Blick in die Natur I\ HA-BAUTRAGER

Leitnerberg 17, 4490 Sankt Florian



Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Baumeister:

Fundamentierung: Fundamente gemaR statischen Erfordernissen (Bestand)

Streifenfundamente bzw. Stahlbetonfundamentplatte teilweise Tiefgrindung laut Bodengutachten und Statik (Bestand)

Erdung: Ausfiihrung gem. OVE KellergeschoR

Kanalftihrung geman Polierplan

Kellerdecke schalrein nicht gespachtelt, mit abgehéangter, glatter Gipskartondecke

Kanalisierung: Samtliche Rohre innerhalb und auRRerhalb des Hauses mit Kunststoffrohren bis zur Einmiindung in den Hauptkanal
Durchmesser entsprechend den einschlagigen O-Normen

Regenwasserkanal mit Kunststoffrohren in den Reinwasserkanal, entsprechend den einschlagigen O- Normen

Kellerlichtschachte: Fertigschachte aus Kunststoff oder Stahlbeton mit Abdeckrost.

FuRbodenaufbau EG bis DG: Thermo-System (Thermo-Fix) und TDPS Platten 35 | 30 mm Beschuttung und Warmedadmmung bzw.
Trittschallddmmung schwimmend verlegter Heizestrich 7 cm

AuRenmauerwerk: Hochloch-Ziegelmauerwerk mit Warmedammverbundsystem (Vollwarmeschutz) und 1,5 -2 mm Silikonharzputz
Warmedurchgangskoeffizient: U-Wert (k-Wert) < 0,3 W/m2K

Zwischenwénde: Hochloch-Ziegelmauerwerk (d=12cm), mit Kalk-Gipsputz verputzt, in den Nassrdumen Kalk-Zementputz, Bestand
gespachtelt.

Tragende Wande: Hochloch-Ziegelmauerwerk (d=17 oder 25cm), mit Kalk-Gipsputz verputzt, Bestand gespachtelt.
GeschoRRdecken: Stahlbeton oder Betonfertigteildecken nach Wahl des Bautragers.

Stiegenhaus - Treppen: Stahlbetontreppe mit Fliesen nach Wahl des Bautrégers, Tritt- und Setzstufen belegt, bleibt Altbestand.

Dachdecker/Spengler:

Dachkonstruktion: Flachdach mit Dampfsperre, Warmedammung laut Energieausweis, Abdichtung und Bekiesung nach Wahl des
Bautragers.

Spenglerarbeiten: Samtliche Spenglerarbeiten werden in Alublech beschichtet oder Edelstahlblech Uginox nach Wahl des
Bautragers inkl. aller Dachrinnen, Regenrohre, Kamineinfassungen etc. ausgefuhrt

Fenster und Fensterturen:

Fenster, Fenstertiiren und AuRentiiren werden als Kunststoffelemente mit 3 - fach Isolierverglasung ausgefihrt. Terrassentiren
werden mit Hebe-Schiebettiren, oder Dreh-Kipptiiren ausgestattet. System: Wick Dynamic Seven 7-Kammer Konstruktion,
Oberflache: innen Stock und Fligel weif3, auen Alu-Beklipsung, Farbe nach Wahl des Bautragers. Verglasung: 3-fach
Warmeschutzverglasung, Psi 0,030, beschichtet und gasgeftillt (Argon). ug = 0,50 [W/m2K], gesamt: uw (Normfenster) =0,74
[W/m2K] Farben: innen weil3, auRen Alu-Beklipsung laut Bautrager

Sonnenschutz/ Raffstores: Sud- und Westseitig

Als Sonnenschutz kommen Raffstores der Firma Wick-Norm oder gleichwertig, mit Unterputzkésten und elektrischem Motorantrieb
an allen Fenstern und Terrassentiiren zum Einsatz. Die Bedienungsschalter der elektrischen Beschattungen werden entweder per
Funkhandsender oder neben jedem Fenster bzw. neben der Terrassentire mit einem Taster vorgesehen.

Verputzarbeiten:

Innenputz: In den Geschossen als einlagiger Kalk- Gipsmaschinenputz gegléttet, in den Feuchtraumen als Kalk-Zement-
Maschinenputz geschnitten oder gerieben ausgefihrt

AuRenputz: Warmedammverbundsystem (Vollwarmeschutz) mit 1,5 -2 mm Silikonharzputz, Farbe nach Wahl des Bautragers.

Innenausbau:

Malerarbeiten: Samtliche Decken und Wande erhalten einen 2-maligen Innendispersionsanstrich in weif3, Stiegenhaus
Innendispersionsanstrich Latex weifl3 matt

Anstrich fur die FuBbodenbelage im Keller

FuBbodenbelage /Stiegenhaus: Bodenfliesen ca. 60 | 60 cm, beige, passend zu den bestehenden Stiegenbelagen
FuRbodenbelédge | Wohnungen: Bodenfliesen It. Plan, Bodenfliesen ca. 60 | 60 cm It. Bemusterung Firma Stein&Co
Parkettboden It. Plan, Fertigparkett, werkversiegelt, geklebt, Firma Weizer Parkett, Fabrikat: Eiche Natur

Nassraumbeléage:

Die Wande in den Badern werden bis Tur-Zargen-Oberkante mit Fliesen ca. 60/30 cm verkleidet, in den WC’s werden die
Fliesen bis Oberkante Spulkasten verlegt, Wandflache oberhalb Anstrich weil3, die Boden in den Badern und WC mit
Bodenfliesen ca. 60 | 60 cm verlegt

Wandfliesen: Fliesen ca. 60/30 cm, weild matt oder glanzend It. Bemusterung Firma Stein&Co

Bodenfliesen: Fliesen ca. 60 | 60 cm dunkelgrau oder hellgrau oder gleichwertigen It. Bemusterung Firma Stein&Co

Wohnen in Stadtndhe und beeindruckendem Blick in die Natur I\ HA-BAUTRAGER

Leitnerberg 17, 4490 Sankt Florian



Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Fensterbanke:
Innenfensterbanke Werzalit weil3 pulverbeschichtet, matt, AuBenfensterbanke Aluminium pulverbeschichtet, nach Wahl des
Bautragers

Hauseingangstire:
Alu-Hausture, nach innen 6ffnend, mit 3 -fach Verriegelung, Verglasung 4 | 16 | 4 mm in Klarglas, Farbe: innen | weil3, au3en Stock
und Flugel weil’ oder grau, elektrischer Tur6ffner nach Wahl des Bautragers

Wohnungseingangstiren | Zargen:

Holzzargen als Umfassungszargen weil3, seidenmatt, Fabrikat DANA RAL 9016 Wohnungseingangstiire WK2 mit Driickergarnitur
und Sicherheitsschloss, Klimaklasse 3

Drucker - Garnitur: Alu matt | au3en Knopf

Innentiren | Zargen: Fabrikat DANA Holzzargen weif3 | seidenmatt oder gleichwertig, R6hrenspann-Tiren, Driickergarnitur Alu oder
Nirosta matt, It. Bemusterung

Kellertiren | Zargen:
Stahlzargen als Eck- oder Umfassungszargen mit TO - Tirblatt bzw., T 30 Tirblatt nach technischen Erfordernissen

Kellerabteile:
Alu-Lattenrostabteile

SchlieRanlage:
Jede Wohnungseinheit erhalt einen SchlieRzylinder mit fiinf Schlissel, sperrbar fir die Hauseingangstiire sowie die
Wohnungseingangstire, Kellerabteil und Postkasten.

Postkastenanlage:
Postkastenanlage mit jeweils einem Brieffach pro Wohneinheit

Klingelanlage:
Video — Gegensprechanlage mit automatischem Turoffner, elektrisch betriebenes Einfahrtstor fur die Garage inkl. 2 Handsender
und Schlisselschalter je Wohneinheit

Balkone und Terrassen:
Die Terrassen werden mit Granitplatten 60/60 3,0 cm im Mortelbett (Terrassen) bzw. im Splittbett (Balkone) nach Wahl des
Bautragers ausgefuhrt, eine Alternative ist ein Larchenholzrost

Stiegengelander, Stiegenhaus:
gerader Handlauf aus Edelstahl | Nirosta Formrohrkonstruktion, bestehendes Gelander wird mit Fundermax-Platten verkleidet.

Balkon | Terrassenbristungen:
Ausfihrung als gemauerte Brustung mit Handlauf und Edelstahlabsturzsicherung, bzw. Nurglasbristungen im DG

Installationsarbeiten Heizung | Warmwasser:

Die Beheizung erfolgt Zentral mittels einer Gasbrennwert-Wandkesselanlage, die die einzelnen Wohnung direkt mit Warme
versorgt. Die Warmeabgabe in den Wohnungen ist mit FuBbodenheizung bzw. wo nicht ausreichend zuséatzlich Wandheizung
vorgesehen. Je Raum befindet sich mindestens ein Heizkreis. Zusatzlich zur FuBbodenheizung ist im Bad ein elektrischer
Handtuchheizkoérper vorgesehen. Jede Wohneinheit erhélt ein zentrales Raumthermostat im Wohnzimmer, mit der die Heizung fir
die gesamte Wohnung zentral gesteuert wird. Die Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls Zentral mit der Gasbrennwertanlage.

Sanitarinstallation:

Toiletten/WC:

Wand — Toilette, Alva Aqua Una Flachspuler weif3, mit Kunststoffsitzbrett inkl. Deckel weil3;
Einzelraumlifter weil3, falls erforderlich;

Handwaschbecken Alva Aqua Una weil3 45x35 cm mit Alva Aqua Una Einhandmischer chrom

Badezimmer:

Badewanne Alva Aqua Venus weil3 acryl 180x80 cm oder 170x75 cm, mit Einhand-Aufputz-Wannenmischer Alva Aqua Una chrom,
sowie Brausegarnitur mit Wandhalter Alva Aqua Una,

Waschtisch Alva Aqua Una weil 65x52 cm mit Alva Aqua Una Einhandmischer chrom,

Handtuchheizkérper Alva Aqua Una 175x60 cm weil3 rein elektrisch mit Thermostatregelung

Duschtasse Alva Aqua flach 90x90x4,7 cm oder 80x80x4,7 cm mit Brausethermostat Aufputz Alv Aqua Jimmy chrom, sowie
Brausestangenset Alva Aqua Una mit Schubstange, samt Brausekabine Alva Aqua Star silber matt in Echtglas klar, Eckeinstieg
oder Schiebetur, Héhe 190 cm

Wohnen in Stadtnahe und beeindruckendem Blick in die Natur I\ .
HA-BAUTRAGER

Leitnerberg 17, 4490 Sankt Florian




Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Badewanne Alva Aqua Venus 180 x 80 cm oder 170 x 75 cm | weil3
Brausegarnitur Alva Aqua Una mit Wandhalter

Wannenarmatur Alva Aqua Una chrom

Waschtisch Alva Aqua Una 65 x 52 cm | weil}

Waschtischarmatur Alva Aqua Una chrom

Duschtasse flache Dusche Ablauf Rand oder mittig 90/90/4,7 cm oder 80/80/4,7 cm
Brausegarnitur Alva Aqua Una mit Schubstange

Brausearmatur Alva Aqua Jimmy chrom

Brausekabine Seitenteil Rahmen silber matt | Echtglas klar | 90 x 90 x 190 cm oder 80 x 80 x 190 cm
Badheizkorper Alva Aqua Una 175 x 60 cm, weil3 elektrisch

Wand-WC Alva Aqua Una Flachspiler | weif3

Waschtischarmatur Alva Aqua Una chrom

Handwaschbecken Alva Aqua Una 45 x 35 cm | weild

Kuche: Warm- und Kaltwasseranschluss fur die Spile und Geschirrspiler

Allgemein:
Waschmaschinenanschluss im Abstellraum oder Bad mit Trockneranschluss
Eigengarten, Balkone, Terrassen: je Wohnung ein Kaltwasseranschluss | frostsicher

Elektroinstallation:

Schalter u. Steckdosen: Als Schalterprogramm ist das Fabrikat Gira E2, Farbe: weil3 seidenmatt, oder gleichwertiges vorgesehen.
Die E-Installation erfolgt iber die Rohdecke, die Wande und unter dem Estrich grundsétzlich unter Putz in den It. der TAEV
vorgegebenen Installationszonen. Vor jeder Hauseingangstiire ist ein Lichttaster, sowie ein Klingeltaster vorgesehen. In jedem
Podest ist ein Deckenauslass oder ein Wandauslass mit entsprechendem Leuchtkérper vorgesehen.

Wohnungsinstallation: Die nachfolgend angefiihrte Installation stellt die Grundausstattung dar und kann jedoch in den
unterschiedlichen Wohnungen geringfligig variieren.

Eingang: 1 Klingeltaster vor der Wohnungstire 1 beleuchteter Taster fir die Stiegenhausbeleuchtung in der Néhe der
Wohnungsture. Vorraum: Wohnungsverteiler in Stahlblech unterputz, beschriftet 1 Innensprechstelle an der Wand montiert 1
Deckenauslass mit Wechselschalter 1 Schukosteckdose 1 Antennendose (LIWEST)

Kiche: 1 Deckenauslass mit Schalter 1 Wandauslass mit Schalter 1 Schukosteckdose unter dem Lichtschalter 3
Schukosteckdosen (Arbeitssteckdosen) 1 Anschlussdose fiir den E-Herdauslass 1 Schukosteckdose fiir den Geschirrspiler 1
Schukosteckdose fiir den Dunstabzug 1 Schukosteckdose fiir die Mikrowelle 1 Schukosteckdose fiir den Kithlschrank 1
Schukosteckdose flr den Gefrierschrank

Wohnzimmer: 2 Deckenlichtauslasse tber zwei Wechselschalter geschaltet 1 Schukosteckdose unter einem Lichtschalter 1
Raumthermostat Uber dem Lichtschalter 6 Schukosteckdosen 1 Antennendose (LIWEST)

Schlafzimmer: 1 Deckenauslass Uber einen Ausschalter geschaltet 1 Schukosteckdose unter einem Lichtschalter 4
Schukosteckdosen 1 Antennendose (LIWEST) Abstellraum: 1 Deckenlichtauslass Uber einen Ausschalter geschaltet 1
Schukosteckdose unter einem Lichtschalter 2 Schukosteckdosen

Kellerabteil: 1 Lichtauslass tber einen Ausschalter geschaltet 1 Schukosteckdose. Die Anspeisung erfolgt Giber den
Wohnungsverteiler. Die Stromkosten werden vom Nutzer getragen. Loggia bzw. Balkon bzw. Dachterrasse: 1 Feuchtraum-
Schukosteckdose mit Klappdeckel (IP 44) 1 — 2 Wandlichtauslasse oder Deckenlichtauslasse tiber einen Serienschalter im
Wohnraum geschaltet.

AufB3enanlagen:

Einfriedungen und Zaune werden als Maschendrahtzaune ausgefiihrt. Die Gartenflachen werden profiliert (planiert und
humusiert) und beséamt. Straucher, Busche, Bdume etc. sind nicht im Leistungsumfang enthalten. Umlaufende Traufenschotter
mit Raseneinfassung. Zufahrten und Abstellplatze werden geman Bauplan asphaltiert. Der Hauszugang wird gepflastert.

Anschlusskosten | Nebenkosten im Kaufpreis enthalten: die Grabungsarbeiten fur Kanal, Wasser und Strom sowie fir Kabel-
TV und Telefon

nicht im Kaufpreis enthalten sind Nebenkosten wie: die Vertragserrichtungskosten (Notar 1,5 %), die Kosten der
Grundbuchseintragung, die vom Finanzamt vorzuschreibende Grunderwerbsteuer und die grundbtcherliche Eintragungsgebuhr.

Wohnen in Stadtndhe und beeindruckendem Blick in die Natur I\ HA-BAUTRAGER

Leitnerberg 17, 4490 Sankt Florian



Kontakt

Bautrager:

-
HA-BAUTRAGER
GMBH
Bmst. DI(FH) Hannes Allerstorfer
Neuhart 5, 4310 Mauthausen

Wo sich dein Herz wohlfuhlt,
ISt dein Zuhause.

Provisionsfreier Verkauf durch HASLINGER IMMOBILIEN

Gerne machen wir Termine vor Ort.

Bei Fragen zum Objekt und dem Bauvorhaben
kontaktieren Sie uns:

HASLINGER

IMMOBILIEN

A Leonfeldner StraBe 259, A-4040 Linz
T +437327599880

F +437327599 886

E info@immo-haslinger.at
www.immo-haslinger.at

Wohnen in Stadtnahe und beeindruckendem Blick in die Natur

Leitnerberg 17, 4490 Sankt Florian



Nebenkosteniibersicht
Kauf / Verkauf einer Immobilie

und Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13K /11/2017

| Nebenkosten bei Kaufvertragen...........ocoeonrereeveias i i, EwER2
Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen ........c..cococveenee . : e HrTTT TR T E
til. Energieausweis..... ............ S T T R P I CRSEEr T
V. Grundlagen der MakI@rprovision ............c. v cciciieuivicviviseiionenis T ens s Wl sneasrsnsaresesasessaranasnssene 4
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iberreicht, welche als Makler titig ist und durch

Herrn/Frau Silvia Saffratmiiller vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppetmakler tétig sein.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [ einem / (2 keinem familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhaltnis,

Nebenkosten bei Kaufvertrigen

Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ... .............. 35%
(ErmiRigung oder Befreiung in Sonderfillen méglich)

Grundbuchselntragungsgeblhr (Eigentumsrecht) ..o i 1,1%
Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfilhrung nach Vereinbarung im Rahmen
der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stem-

pelgebihren

Kosten der Mitteilung und Selbstb h der billenertragsteuer durch den Partelenvertre-
ter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

Forderungsdarlehen bei Wohnungsei| bjekten und Elgenhel -

Obernahme durch den Erwerber:

Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw.
Verkirzung der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines For-
derungsdariehens.

Allféllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde {AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grund-
stiickes) sowie Anschlussgebiihren und -kosten {Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)



8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Héchstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

o Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

s Lliegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaf
begrindet wird

* Untermehmen aller Art

e Abgeltungen fur Superédifikate auf einem Grundstiick

bel einem Wert

. bis EUR 36.336,42 ......ccccivenoncirn TR it . jed %

. von EUR 36.336,43 bisEUR 48.448,50 ... ... .cocoiiiiiine. EUR 1.453,46 *

®  ab EUR 48.448,51 ...... coosimiissnpisimissimmssssssissinindimssisini je3%
von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kiufer) jewells zzgl. 20 % USt.

* Schwellenwertregelung gem § 12 Abs 4 ImmobilienmakiervVO

B) bei Optionen
* 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten
angerechnet werden

Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgebiinr ..................cccivrmrimssermrssmsssenmmmssmsrens s essessrererre Ly 206

2. Allgemeine Rangordnung
fr die Verpfandung .. ..o O W

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fur Beglaubigungen und Stempelgebiihren laut Tarif
5. Kosten der allfilligen Schitzung laut Sachverstindigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen, sofern die
Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemiR § 15 Abs. 1 IMVO steht. Basteht kein sol-
cher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5 % der Darlehenssumme nicht
Gbersteigen.

Ill. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkdufer bei Verkauf eines Gebau-
des oder eines Nutzungsobjektes dem Kiufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserkldrung einen zu diesem
Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energleausweis vorzulegen, und ihm diesen spitestens 14 Tage nach
Vertragsabschluss auszuhédndigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser
Aufforderung an den Verk3ufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung eines Energieaus-
weises einzuklagen

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwirmebedarf (HWB) und der Gesamte-
nergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohi den Verkaufer als auch
den von ihm beauftragten tmmobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behaiten ihre Giiltigkeit fiir die Dauer
von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,nur” der Heizwirmebedarf (HWB}, nicht aber der Gesam-
tenergieeffizienzfaktor (fGEE) abgebildet ist. Liegt fiir ein Geb3ude ein solcher Energieausweis vor, ist auch
im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen auf das Standortklima) anzufihren.

I
("
|

Der Verkdufer hat die Wahl, entweder einen Energleauswels iiber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungs-
objekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebiude oder die
Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebdudes auszuhindigen. Fiir Einfamilienhduser kann die Vorlage-
und Aushéndigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebiudes erfiilit werden
Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine ver-
gleichbare Information iiber den energetischen ,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die Berech-
nung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhingigen KenngréRen bei vordefinierten Rahmenbe-
dingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kénnen

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebiudes ent-
sprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Seit 01.12 2012 gilt &sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind —
anders als bisher — nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkiufer als auch der Immobilien-
makler, der es unterldsst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von
bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makier ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer (ber die Informa-
tionspflichten aufgeklart hat und ihn 2ur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energie-
ausweises aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkiaufer ist des Weiteren mit einer
Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des Ener-
gieausweises unterldsst

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur 2ahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde
Geschaft durch die vertragsgeméRe verdienstliche Titigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

{3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das ver-
tragsgemaR zu vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwerti-
ges Geschéft zustande kommt.

{4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch,
wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschiaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhiltnis zwischen dem Makler
und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrichtigen kénnte,
hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses
Naheverhaitnis hinweist

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschifts. Der
Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusitzlicher Aufwendungen wer- den mit ih-
rer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 {1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschidigung oder Ersatz fiir Aufwendun-
gen und Miihewaltung, auch chne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu
leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nur fiir den Fall zulissig,
dass



1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschéft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustande-
kommen des Geschiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande
kommt, sofern die Vermittlung des Geschifts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschift nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen
Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Méglich-
keit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschift nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit
einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschiftsgelegenheit be-
kannt gegeben hat, oder

4. das Geschift nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein ver-
tragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeibt wird.

{2} Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden,

dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufge-
165t wird;

2, das Geschift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung
eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschift wihrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrags auf andere Art als durch die Vermitt-
lung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertrigen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. informationspfiichten gegenitber Verbrauchern

Informationspflichten des immobilienmaklers

§30 b KSchG (1) Der Immobitienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Ver-
braucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus
der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die simtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss
des zu vermittelnden Geschafts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermittlungsprovi-
sion ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfélliges wirtschaftli-
ches oder familidres Naheverhéltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen, Wenn der
Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch ei-
nen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhiitnisse hat der Immobilienmakler die
Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spitestens vor Vertragser-
klarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschift, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

{2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten
schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch simtliche Umstande, die fiir die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschafts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kdnnen Immobilienmakler auch ohne aus-
driickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auf-
tragsgemaR nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschéfts titig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen

Informationspflichten bei Fern- und Auswiirtsgeschiften, Inhalt der Informati-
onspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
«  AuBergeschiiftsraumvertriige (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

e die bei gleichzeitiger kérperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem
Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,

e firdie der Verbraucher unter den genannten Umsténden ein Angebot gemacht hat, oder

e diein den Geschiftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlos-
sen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschiftsriu-
men des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers persénlich und individu-
ell angesprochen wurde oder

=  Fernabsatzgeschifte (FAG), das sind Vertriige, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbrau-

cher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fiir

Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis ein-

schlieBlich des Zustandekommens des Vertrags ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel (Post, Inter-

net, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden

e  die Begrindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbewegli-
chen Sachen (§ 1 Abs 2 Z 6 FAGG),

. den Bau von neuen Gebiuden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Gebiuden oder die
Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs 2 2 7 FAGG);

Vom

eich sind Vertrige {ber

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkiirung gebunden ist, muss

ihn der Unternehmer in klarer und versténdlicher Weise tber Folgendes informieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmitte!
und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,
3. gegebenenfalls
a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Malf-Adresse, unter denen der Verbraucher den
Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschiftsanschrift, an die sich der Ver-
braucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der
Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschaftsanschrift dieser Person, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieBlich aller Steuern und Abgaben, wenn aber
der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus
berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Lie-
fer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus be-
rechnet werden kénnen, das allfillige Anfallen solcher zusitzlichen Kosten,

5. beieinem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fir jeden Abrechnungszeitraum
anfallenden Gesamtkosten, wenn fir einen solchen Vertrag Festbetrége in Rechnung gestellt werden,
die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten vern(inftigerweise nicht im Voraus be-
rechnet werden kénnen, die Art der Preisberechnung,

6. die Kosten fir den Einsatz der filr den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern
diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des
Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehe-
nes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

8  bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fir die Aus-
dbung dieses Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufsformulars,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15 treffende Pflicht
2zur Tragung der Kosten fiir die Ricksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertrigen liber Waren, die
wegen ihrer Beschaffenheit Ublicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der
Riicksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaB § 16 treffende Pflicht
zur Zahlung eines anteiligen Betrags fir die bereits erbrachten Leistungen,



11. gegebenenfalls Gber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder Uber die Umsténde, unter
denen der Verbraucher sein Riicktrittsrecht verliert,

12. zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fur die Ware ge-
gebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen
Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschligige Verhaltenskodizes gemaR § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dariber,
wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedii fiir die Kiindigung unbefristeter Ver-
trige oder sich automatisch verlingernder Vertrige,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer
finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieRlich anwendbarer technischer Schutz-
mafRnahmen fir solche inhalte,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler (nhalte mit Hard- und Software,
soweit diese dem Unternehmer bekannt ist oder verniinftigerweise bekannt sein muss, und

19 gegebenenfalls die Mdglichkeit des Zugangs zu einem auRergerichtlichen Beschwerde- und Rechts-
behelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fir diesen Zugang

{2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Informatio-
nen die entsprechenden Angaben des Versteigerers {ibermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1 Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt wer-
den. Mit dieser formularméRigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Un-
ternehmers als erfillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefillt iber-
mittelt hat.

{4) Die dem Verbraucher nach Abs 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind
nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht 2ur Information iiber zusétzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1Z 4
oder Uber die Kosten fir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfilllt, so hat der Verbraucher die
zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

{6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzli-
chen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG iiber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376
vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG iber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste
der Informationsgeselischaft, insbesondere des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI.
Nr.L 178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschiftsriumen geschlossenen Ver-
tragen

§ 5 FAGG (1) Bei auRerhalb von Geschiftsrdumen geschlossenen Vertrigen sind die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem ande-
ren dauerhaften Datentréger bereitzustellen. Die Informationen miissen lesbar, klar und verstéindlich sein

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder
die Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf ei-
nem anderen dauerhaften Datentréger bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestéti-
gung des Vertrags auch eine Bestitigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18
Abs. 1Z 11 enthalten

Informationserteilung bei Fernabsatzvertriigen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrigen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar
und verstédndlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereit-
zustellen, Werden diese Informationen auf einem dauerhaften Datentriger bereitgestellt, so missen sie
lesbar sein.

{2} wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fiir die Dar-
stellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfiigung steht, so hat der Unter-
nehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss iiber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest die
in§4Abs.121,2,4,5,8und 14 genannten Informationen iiber die wesentlichen Merkmale der Waren o-
der Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht, die Vertrags-
laufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrige zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1
genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von Abs. 1 zu ertei-
len.

{3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsab-
schluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung,
eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentriger zur Verfiigung zu stellen,
die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen enthilt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht
schon vor Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentriger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die
Vertragsbestétigung auch eine Bestitigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertriigen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschiieRlich im Weg der elektronischen Post oder eines
damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag
den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor
dieser seine Vertragserklarung abgibt, klar und in hervorgehobener Weise auf diein §4Abs 121, 4,5, 14
und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich bestétigt,
dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung
einer Schaltfldche oder die Betitigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfliche oder
Funktion gut lesbar ausschlieRlich mit den Worten ,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen,
eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung
mit einer Zahtungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den
Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkla-
rung nicht gebunden

(3} Auf Websites fiir den elektronischen Geschéftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestelivorgangs klar
und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrénkungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden
(4} Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs 2 Z 8 genannten Vertrige. Die Regelungen in Abs. 2 zwei-
ter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 2 2 und 3 genannten Vertrige, sofern diese auf die in
Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition ,dauerhafter Datentréiger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergeb-
bare E-Mails

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertrigen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprichen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzie-
len, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gespréchs seinen Namen oder seine Firma, gege-
benenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschiftlichen Zweck des Ge-
spréchs offenzulegen

{2) Bei einem Fernabsatzvertrag iiber eine Dienstleistung, der wihrend eines vom Unternehmer eingeleite-
ten Anrufs ausgehandeit wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbrau-
cher eine Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentriger zur Verfiigung stellt und



der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schriftliche Erklirung tiber die Annahme dieses Anbots auf
einem dauerhaften Datentréger iibermittelt.

VI. Biicktrittsrechie

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauf-
trag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags
iiber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auflerhalb der Ge-
schdftsrdume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auBerhalb von Geschiftsriu-
men geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grinden zuriicktreten. Die Frist zum Riick-
tritt beginnt bei Dienstleistungsvertrigen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklirung iiber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so
verldngert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwé|f Monate.

{2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwolf Monaten ab dem fiir den Fristbe-
ginn maRgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher diese Information erhilt.

Auslibung des Ricktrittsrechts

§ 13 FAGG (1} Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann
dafiir das Muster-Widerrufsformular* verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Reicktrittserkli-
rung innerhalb der Frist abgesendet wird

{2} Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Mdglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformu-
lar oder eine anders formulierte Ricktrittserkidrung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszu-
fiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktrittserklirung auf diese Weise ab, so hat ihm der
Unternehmer unverziiglich eine Bestitigung iber den Eingang der Riicktrittserkldrung auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger zu (bermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Ricktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auRerhalb von Geschifisrdumen geschlossener Vertrag eine
Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Liefe-
rung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwirme zum Gegenstand und wiinscht der Ver-
braucher, dass der Unternehmer noch vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung be-
ginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige
Vertragserfillung gerichtetes Verlangen — im Fall eines auBerhalb von Geschiftsrsumen geschlossenen Ver-
trags auf einem dauerhaften Datentriger — zu erkiiren

Pflichten des Verbrauchers bei Rilcktritt von einem Vertrag dber Dienstleistungen, Energie- und Wasser-
lieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag iiber Dienstleistungen oder liber
die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaR § 10 erklart
und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen
Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhiltnismiRig den vom Un-
ternehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen entspricht, Ist der Gesamtpreis tiberh&ht, so wird der
anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

* siche Anhang

(2} Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informations-
pflicht nach § 4 Abs. 1Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist

Ausnahmen vom Ricktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auBerhalb von Geschiftsriu-
men geschiossenen Vertragen iiber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer ~ auf Grundlage eines aus-
driicklichen Verlangens des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestitigung des Verbrauchers iiber dessen
Kenntnis vom Verlust des Ricktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfiillung — noch vor Ablauf der Riick-
trittsfrist nach § 11 mit der Ausfilhrung der Dienstieistung begonnen hatte und die Dienstleistung sodann
vollstandig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschiift nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen

Ricktritt erkliren wenn,

*  erseine Vertragserklirung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

*  seine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs-
oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

= aneiner Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfami-
lienwohnhauses geeignet ist, und dies

*  zur Deckung des dringenden Wohnbedurfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehérigen die-
nen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und
eine Riicktrittsbelehrung erhaiten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklirung oder, so-
fern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spiter ausgehindigt worden ist, zu diesem spiteren Zeit-
punkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spitestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besich-
tigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 30 a
KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklirung beziiglich eines | b
auch fiir einen im Zug der Vertragserklirung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist {Datum des Poststempels) geniigt. Als Riick-
trittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserkiirung auch nur einer Par-
tei enthélt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

ili hifts gilt

3. Ricktrittsrecht bei ,Haustiirgeschiiften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswirtsgeschifte-
gesetz (FAGG) ausgenommen sind

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklirung
e weder in den Geschaftsrdumen des Unternehmers abgegeben,

¢  noch die Geschiftsverbindung zur Schlief des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt
hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riicktritt erkl3-
ren

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und

Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Beleh-

rung (ber das Ricktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktritts-

rechts enthalt,
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Bei fehlender Belehrung iiber das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fir eine Frist
von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung
innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verlingerte Riicktrittsfrist 14 Tage nach
dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhilt.

Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstinde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
. ohne seine Veranlassung,

¢  maRgebliche Umstinde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

® nicht oder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.

MaBgebliche Umstiinde sind

. die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
=  steuerrechtliche Vorteile,

« eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betrégt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er
Uber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rticktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat
nach beidseitiger vollstindiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

®  Wissen oder wissen missen des Verbrauchers iiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen
¢ Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularméRig nicht abdeckbar).
e Angemessene Vertragsanpassung

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautrigervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrigervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu
errichtenden bzw. durchgreifend zu ernevernden Gebduden, Wohnungen bzw. Geschiftsriumen geschaf-
fen, Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrige anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als 150,—
Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklirung zuriicktreten, wenn ihm der Bautréager nicht eine Woche

vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut {(wenn die Sicherungs-pflicht nach
§ 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfulit werden soll)

3 denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. ¢; (wenn die Sicherungspflicht
nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitidtsmodell im geférderten Mietwohnbauy} erfiillt werden soll)

4. denvorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuld-
rechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfiillt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 {wenn die Sicherungs-
pflicht des Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung {§§ 9 und 10) erfiillt werden soll {Raten-
plan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklirung die oben in Pkt. 1-5
genannten Informationen sowie eine Belehrung tiber das Riicktrittsrecht schriftlich erhilt, steht ihm ein
Riicktrittsrecht zu. Der Riicktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erkldrt werden; da-
nach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu erkldren. Die Riicktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen
zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen
erlischt das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spitestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Dardiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklirung zuriicktreten, wenn eine von den Parteien
dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaR aus nicht bei ihm ge-
legenen Griinden nicht gewdhrt wird. Der Riicktritt ist binnen 14 Tagen zu erkliren. Die Riicktrittsfrist be-
ginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder
nachher eine schriftliche Belehrung Gber das Riicktrittsrecht erhilt.

Das Rilcktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information iiber das Unterbleiben
der Wohnbauférderung

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautridger oder dem Treuhédnder gegeniiber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklirung beziiglich eines | bili hifts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserklirung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Rucktrittserkldrung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt.

Als Ricktrittserklirung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erklarung auch
nur einer Partei enthdlt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lisst.

VII. Steuerliche Auswirkungen bei VerduRerung

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduRerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Im-
mobilien, die nach dem 31.03.2012 veriduBert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen ,steuerver-
fangenen Immobilien”, die ab dem 01.04.2002 (bzw. 01,04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und , Alt-
fallen” zu unterscheiden

»Steuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf VerduBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997,
falls eine Teilabsetzung fir Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen
Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des VerduBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungs-
kosten und Verkaufspreis. Steuermindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtrégliche Herstellungs-
maBnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden konnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieRlich jener AfA, weiche bei der Berech-
nung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrige
fir Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden. Fir VerauBerungen bis 31.12.2015 ist
ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in Héhe von 2 % pro Jahr kann ab 1.1 2016
nicht mehr geltend gemacht werden

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerduRerungsgewinns im Regelfall
nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkiufers ermittelt werden
Die Meldung und Abfuhr der Inmobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter)
spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfol-
gen

»Altfille”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabset-
zungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01 04.1997) wird pauschal der VerduRerungserlds (tatsichlicher erzielter
Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VeriauRerungsgewinnes von 14%
ergibt dies einen Steuersatz von

e 4,2 % vom VerauBerungserlés bzw

e 18 % vom VerauBerungserlds, wenn seit dem 01,01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu ver-

steuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann auch
Verkaufsnebenkosten abzugsfihig.
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2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A} Hauptwohnsitzbefrelung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerauRerung als
Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor Veriu-
Berung gegeben ist, fillt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebiude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fur selbst erstellte Geb&ude (VerduRerer hat die Bauherreneigen-
schaft) gegeben: Diese Gebdude diirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerduBerung nicht zur Erzielung
von Einkinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgénge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungs-
verfahrens vorgesehen sowie fir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangsstevern so-
wie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduRerung auf die Spekulationssteuer

3.Teilabsetzbetrige und Spekulationsgewinn-Ermittiung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von ,steuerverfangenen” Grundstiicken miissen die beginstigt
abgesetzten Teilbetrage fir Herstellungsaufwendungen ~ neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln
bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind
demnach gem § 30 Abs 3 EStG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen
Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlésslich der VerduRerung von vermieteten
Grundstiicken bei Ermittlung des VeriduRerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des Veriiu-
Berungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Héhe der Hilfte der in den letzten 15
Jahren vor der VerduRBerung abgesetzten Herstellungsfinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel} mit dem Son-
dersteuersatz von 30 %.

4, Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in
Teilbetrégen gemaf § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht
das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Funf-
zehntelbetrage fir den Verkiufer und den Kiufer verioren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GroRreparatu-
ren, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir
bereits vor dem 01,04.2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift,
die einen neunjahrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfol-
gers (2.8. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum
Kaufpreis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitlitsG 2012 bel nicht fast ausschlleBlich zum Vor-
steuerabzug berechtigenden Umsitzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuer-
rechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erértem.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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Widerrufsformular

{(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden es zurick)

- An [hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-
Mail-Adresse des Unternehmers durch den Unternehmer einzufigen)

LINGER

IMMOEIILIEN

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abbgeschlossenen Vertrag Uber
den Kauf der folgenden Waren(*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (¥)

- Name des/der Verbraucher(s):

- Anschrift des/der Verbraucher(s): . ... ... ...

i 'Uﬁiéféc'hr'if'fudeé/de'r' VéfBroUcher(s) nur osi Mtleilung aul Papier)
Datum

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zv BGBI. | 2014/33
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